На основу чл. 28, 29, 31, 34 и 49. Закона о јавној својини ("Сл. гласник РС" бр. 72/2011, 88/2013, 105/2016, 104/2016, 108/2016, 113/2017), чл. 32 ст. 1 тач. 6 Закона о локалној самоуправи (''Сл. гласник РС'' бр. 129/07, 83/2014, 101/2016, 47/2018), Уредбе о условима прибављања и отуђења непокретности непосредном погодбом, и давања у закуп ствари у јавној својини, односно прибављања и уступања искоришћавања других имовинских права као и поступцима јавног надметања и прикупљања писмених понуда ("Сл. Гласник РС" бр. 16/2018) и чл. 40 Статута општине Параћин ("Сл. лист општине Параћин" бр. 22/2018 и 4/2019) Скупштина општине Параћин дана 17.04.2019.  године донела је  

О Д Л У К У

о прибављању, отуђењу и давању у закуп  непокретности на територији општине Параћин на којима општина има јавну својину

I ОПШТЕ ОДРЕДБЕ
Члан 1.


Овом Одлуком уређује се:
- услови прибављања и отуђења непокретности на којима јединица локалне самоуправе (општина Параћин) има јавну својину, 
- услови давања у закуп ствари у јавној својини општине Параћин и који се налазе на територији општине Параћин,
- органи за прибављање, отуђење, давање у закуп ствари у јавној својини и других имовинских права,
- начин одређивања почетне цене за остваривање права из претходног става,
- права, обавезе прибавиоца, отуђиоца и закуподавца непокретности и имовинских права.
Располагањем непокретностима општине, у смислу ове одлуке, сматра се:

1. Отуђење непокретности;

2. Прибављање непокретности;

3. Размена непокретности које су у јавној својини општине Параћин са непокретностима које су у приватној својини физичких и правних лица;

4. Давање у закуп пословних, стамбених објеката, станова и помоћних објеката и других ствари;

5. Пренос права јавне својине на другог уписаног носиоца права јавне својине (са накнадом или без накнаде), укључујући и размену;

6. Давање ствари на коришћење;

Члан 2.


Непокретности у смислу Закона о јавној својини (у даљем тексту: ''Закон'') и Уредбе о условима прибављања и отуђења непокретности непосредном погодбом, и давања у закуп ствари у јавној својини, као и поступцима јавног надметања и прикупљања писмених понуда (у даљем тексту: Уредба)  и ове Одлуке су: просторије које служе као пословни простор или су намењене за обављање пословне делатности, станови, гараже и друге непокретности које се налазе на територији општине Параћин и које су у јавној својини општине Параћин (у даљем тексту: непокретности).
II  Надлежност и надлежни органи
Члан 3.

Одлука о прибављању и отуђењу непокретности у јавној својини општине Параћин доноси Скупштина општине, на основу предлога Комисије и Општинског већа.
Скупштина општине доноси акт о покретању поступка прибављања и отуђења непокретности у јавној својини у смислу Закона и Уредбе, формира комисију, а актом о њеном именовању одређује састав и надлежност. 
Одлука из става 2. овог члана обавезно садржи: опис и ближе податке о  непокретности, врсту, односно намену непокретности; начин јавног оглашавања (јавним надметањем или прикупљањем понуда); почетни износ цене и депозит.
     
Комисија  има председника и  два члана.
     
Након доношења Одлуке о покретању поступка прибављања и отуђења  непокретности у јавној својини општине Параћин и утврђивања текста јавног огласа од стране Скупштине општине, Комисија објављује јавни оглас, обавља све правне радње у поступку избора најповољнијег понуђача и утврђује предлог одлуке о избору најповољнијег понуђача који упућује Општинском већу и Скупштини.
Јавни оглас за прибављање и отуђење непокретности у јавној својини општини Комисија објављује у дневном листу који се дистрибуира на територији Републике Србије и не може бити краћи 15 дана од дана објављивања.
Административне и стручне послове за Комисију обавља Одељење за урбанизам и имовинско-правне послове.  
Након доношења Одлуке Скупштине општине о прибављању и отуђењу непокретности, уговор о прибављању и отуђењу непокретности у јавној својини општине Параћин закључује председник општине Параћин уз претходно мишљење Општинског правобраниоца општине Параћин.
На размену непокретности примењују се одредбе ове Одлуке о прибављању и отуђењу непокретности.

Члан 4.
Одлука о давању у закуп непокретности у јавној својини општине Параћин доносе следећи органи: Скупштина општине, Општинско веће, Управни одбор, Надзорни одбор, Савет месне заједнице, према категорији објекта и установи којој је објекат дат на управљање и коришћење.
      
Општинско веће општине Параћин доноси Одлуку о покретању поступка давања у закуп непокретности у јавној својини општине у смислу Закона и Уредбе за објекте и хале, утврђује текст огласа, формира комисију, за све објекте осим за објекте из члана 40. ове Одлуке.
Одлука из става 2. овог члана обавезно садржи: опис и ближе податке о  непокретности, врсту, односно намену непокретности; рок трајања закупа, рок трајања закупа, начин јавног оглашавања (јавним надметањем или прикупљањем понуда); почетни износ цене и депозит
     
Комисија  има председника и  два члана.
     
Након доношења одлуке о покретању поступка и утврђивања текста јавног огласа, Комисија објављује јавни оглас, обавља све правне радње у поступку избора најповољнијег понуђача и утврђује предлог одлуке о избору најповољнијег понуђача који упућује Општинском већу.
Јавни оглас за давање у закуп непокретности у јавној својини општини Комисија објављује у локалном средству инфомисања, интернет презентацији општине Параћин и огласној табли Управе за урбанизам, финансије, скупштинске и опште послове са роком објављивања који не може бити краћи од 8 дана.
Административне и стручне послове за Комисију обавља Одељење за урбанизам и имовинско-правне послове.

Непокретности  се издају у закуп на одређено време на период до 5 година,  осим ако је закупац уложио своја средства у инвестиционо одржавање у ком случају период закупа  може да траје до 10 година. 

Члан 5.

Одлука о покретању поступка и давања у закуп непокретности у јавној својини општине Параћин које су дате на коришћене јавним предузећима, јавним комуналним предузећима, установама, организацијама, агенцијама, месним заједницама и др. чији је оснивач општина Параћин доносе надлежни органи тих предузећа и установа (Управни одбор, Надзорни одбор, Савет месне заједнице).
Одлуку о избору најповољнијег понуђача доносе надлежни органи предузећа и установа из предходног става овог члана, а Општинско веће на предлог тих органа даје сагласност на одлуку о избору најповољнијег понуђача, а након тога овлашћено лице за заступање тих предузећа и установа закључује уговор са најповољнијим понуђачем.
Општинско веће општине Параћин доноси Одлуку о покретању поступка давања у закуп непокретности за оне непокретности које су у јавној својини општине Параћин, а које нису дате на управљање и коришћење другим корисницима, утврђује текст огласа и  формира комисију од три члана, а актом о њеном именовању одређује састав и надлежност. 
По спроведеном поступку давања непокретности у закуп из овог члана, комисија утврђује предлог и доставља органима Управном одбору, Надзорном одбору, Савету месне заједнице и Општинском већу ради доношења одлука.
Одлука из овог члана обавезно садржи: опис и ближе податке о  непокретности, врсту, односно намену непокретности; начин јавног оглашавања (јавним надметањем или прикупљањем понуда); почетни износ цене и депозит.
Комисија  има председника и  два члана.
Комисија објављује јавни оглас, обавља све правне радње у поступку избора најповољнијег понуђача и утврђује предлог одлуке о избору најповољнијег понуђача који упућује Општинском већу.

Јавни оглас за давање у закуп непокретности у јавној својини општине или за давање у закуп непокретности које су поверене на управљање и коришћење напред наведеним предузећима и установама Комисија објављује у локалном средству инфомисања, интернет презентацији општине Параћин и огласној табли Управе за урбанизам, финансије, скупштинске и опште послове са роком који не може бити краћи од 8 дана од дана објављивања.
Административне и стручне послове за Комисију обавља надлежна служба корисника непокретности, а за месне заједнице надлежно Одељење за урбанизам и имовинско правне послове.
Непокретности  се издају у закуп на одређено време на период до 5 година  и  на период најдуже до 10 година уколико  закупац има инвестициона улагања, осим за производне објекте хале из ове  Одлуке. 

Члан 6.

Комисије из става 3. 4. и 5. овог члана утврђује правила јавног надметања и прикупљања понуда јавним огласом на начин и по поступку који је утврђен овом Одлуком.

Подаци о пријављеним учесницима у постпуку прибављања, отуђења или давања у закуп непокретности су пословна тајна све до момента одржавања јавног надметања. Председник и чланови Комисије не могу бити учесници у поступку јавног надметања и прикупљања понуда јавним огласом.
Члан 7.

Непокретности у јавној својини могу се изузетно од одредаба ове Одлуке, дати у закуп и ван поступка јавног надметања, односно прикупљања писмених понуда, у случају када надлежно Одељење за урбанизам и имовинско-правне послове одобрава без накнаде пословни простор са пратећим садржајима – баште, дворишта и др. ради промоција спортских, културних и других манифестација, а по образложеном захтеву подносиоца захтева најдуже на период од 8 дана правним субјектима  које је основала општина, република и правни субјекти чија је делатност од интереса за општину. 
Члан 8.


Уговор о прибављању, отуђењу, размени  и давању у закуп  закључује се у року од 30 дана од дана достављања Одлуке, након чега се странка уводи у посед Комисија за примопредају непокретности.

Уколико се не закључи уговор у наведеном року, средства дата на име депозита се не враћају.
Члан 9.

Председник Комисије по отварању поступка јавног надметања утврђује записнички констатује:

- имена физичких лица, односно предузетника са називом радње, односно називе правних лица

која су испунила услове за учешће на јавном надметању,

- имена оних који нису испунили услове за учешће на јавном надметању,

- ко је од лицитаната лично присутан,

- ко од лица која су присутна има овлашћење да у име и за рачун лицитанта може да учини понуду, односно да предузима радње у поступку јавног надметања,

- по потреби и друге чињенице.
Члан 10.


О раду Комисије из  ове Одлуке води се записник.


У записник се уноси цео ток поступка, време почетка лицитације, састав Комисије, лица која присуствују и у ком својству, одсуства пријављених учесника са лицитације, констатацију да ли су поднете пријаве благовремене, потпуне и уредне.

У случају постојања неблаговремених, неуредних и непотпуних пријава Комисија их неће разматрати што се записнички констатује.
Члан 11.

Када најповољнији понуђач потпише Изјаву из ове Одлуке, председник Комисије јавно објављује да је поступак јавног надметања завршен и позива све учеснике јавног надметања да потпишу записник као и да унесу своје евентуалне примедбе на ток поступка.


На захтев учесника лицитације председник Комисије одмах уручује примерак записника о спроведеном поступку јавног надметања.
Члан 12.

Комисија је обавезна да одмах, по окончању поступка јавног надметања изради Одлуку о избору најповољнијег понуђача и исту уручи учесницима јавног надметања.


Начин утврђивања закупнине за пословне просторије и гараже.

Члан 13.


Закупац је дужан да закупнину уплати најкасније до 5-ог у месецу.


Величина пословне просторије утврђује се у квадратним метрима.

Пословне просторије које су дате на коришћење месним заједницама могу се издати на коришћење уз накнаду на период до 8 дана ради одржавања спортских, културних манифестација и прослава.
            Одлуку о давању на коришћење пословног простора из претходног става доноси надлежни орган месне заједнице према утврђеним ценама месечном нивоу из ове одлуке сразмерно броју дана коришћена пословног простора.

III ПОСТУПАК ПРИБАВЉАЊА НЕПОКРЕТНОСТИ У ЈАВНУ СВОЈИНУ
Члан 14.

Након доношења Одлуке Скупштине општине о прибављању непокретности у јавну својину, комисија објављује оглас о спровођењу поступка јавног надметања или прикупљања писмених понуда за прибављање непокретности у јавну својину.


Оглас се објављује у листу који се дистрибуира на целој територији Републике Србије.

Оглас из става 1. овог члана обавезно садржи:

- назив органа за чије потребе се непокретност прибавља у јавну својину (назив купца);

- карактеристике непокретности која се прибавља у јавну својину;

- ближе услове за прибављање непокретности у јавну својину (у погледу рокова плаћања, дана увођења у посед и сл.);

- обавезу подносиоца пријаве за учествовање у поступку јавног надметања (у даљем тексту: пријава), односно понуде за учествовање у поступку прикупљања писмених понуда (у даљем тексту: понуда), да уз пријаву, односно понуду достави одговарајући доказ о праву својине на непокретности која је предмет прибављања у јавну својину и уписана у одговарајућу јавну књигу о евиденцији непокретности и правима на њима и др.;

- обавезу власника непокретности која се нуди да достави изјаву да на истој не постоје права трећих лица, да није оптерећена теретима, да није под спором, нити под забраном располагања, да није предмет теретног или бестеретног правног посла, нити уговора о доживотном издржавању и да не постоје друге сметње за пренос права својине, као и изјаву да уколико се утврди да на непокретности која се нуди постоји било какав терет, продавац се обавезује да га отклони о свом трошку, односно да купцу пружи заштиту од евикције и сноси сву одговорност за евентуалне правне недостатке;

- обавезу подносиоца пријаве, односно понуде да уз пријаву, односно понуду достави доказ да су измирени сви трошкови коришћења непокретности која се нуди (утрошена електрична енергија, комуналије, порез на имовину и друго);

- критеријум за избор најповољнијег понуђача;

- обавезан садржај пријаве, односно понуде и исправе које је потребно доставити уз пријаву, односно понуду, у складу са овом уредбом;

- адресу за достављање пријаве, односно понуде;

- рок за подношење пријаве, односно понуде;

- место и време одржавања јавног надметања, односно отварања понуда;

- обавештење да подносиоци неблаговремене и непотпуне пријаве, односно понуде неће моћи да учествују у поступку јавног надметања, односно прикупљања писмених понуда, односно да ће исте бити одбачене.


Пријава, односно понуда из става 1. овог члана доставља се у затвореној коверти са видљивом назнаком на који се оглас односи и ко је подносилац пријаве, односно понуде.


Пријава, односно понуда правног лица мора да садржи: назив, седиште и број телефона и мора бити потписана од стране овлашћеног лица.


Уз пријаву, односно понуду правног лица се прилаже извод из регистра привредних субјеката надлежног органа и потврда о пореском идентификационом броју.


Пријава, односно понуда физичког лица мора да садржи: име и презиме, адресу, број личне карте, матични број и број телефона и мора бити потписана, а ако је то лице приватни предузетник уз пријаву, односно понуду се прилаже извод из регистра надлежног органа и потврда о пореском идентификационом броју.


У случају да подносиоца пријаве, односно понуде заступа пуномоћник, пуномоћје за заступање мора бити специјално и судски оверено.


Пријава, односно понуда је непотпуна ако не садржи све што је прописано, ако нису приложене све исправе како је то предвиђено, односно ако не садржи све податке предвиђене огласом или су подаци дати супротно објављеном огласу.


Поступак код отуђења непокретности из јавне својине.
Члан 15.
Непокретности у јавној својини и друга имовинска права прибављају се и отуђују, односно уступају у поступку јавног надметања или прикупљања писмених понуда, а изузетно непосредном погодбом, под условима утврђеним Законом, Уредбом и овом Одлуком.

Почетна, односно најнижа, односно највиша купопродајна цена непокретности која се прибавља или отуђује из јавне својине утврђује се у односу на висину тржишне вредности предметне непокретности, изражене у еврима, с тим што се исплата врши у динарској противвредности по средњем званичном курсу Народне банке Србије на дан уплате.

Почетна, односно најнижа, односно највиша накнада која се плаћа за прибављање или уступање других имовинских права утврђује се у односу на висину тржишне вредности предметних или сличних имовинских права, изражене у еврима, с тим што се исплата врши у динарској противвредности по средњем званичном курсу Народне банке Србије на дан уплате.

Купопродајна цена непокретности из става 2. овог члана, односно накнада из става 3. овог члана утврђује се на основу акта надлежног пореског органа, лиценцираног проценитеља или другог надлежног органа, којим је извршена процена тржишне вредности непокретности, односно другог имовинског права.

Уколико процена тржишне вредности другог имовинског права од стране надлежног пореског органа или другог надлежног органа не би била могућа или би била повезана са несразмерним трошковима, процена може бити извршена од стране одговарајућег проценитеља уписаног у регистар судских вештака, а у случају да таквог проценитеља нема, процена може бити извршена од другог правног или физичког лица које располаже одговарајућим стручним знањима да изврши процену вредности другог имовинског права.

Под прибављањем других имовинских права у смислу ове Одлуке подразумева се стицање других имовинских права од стране општине којим престају сва права претходног имаоца других имовинских права, изузев оних права која не могу бити предмет располагања сходно општим прописима који уређују друга имовинска права, као и стицање ограниченог коришћења других имовинских права којим се у вези са коришћењем других имовинских права установљавају одређена ограничења садржинског, временског или територијалног карактера у односу на права којима располаже уступилац других имовинских права.

Прибављањем непокретности, у смислу става 1. овог члана, сматра се и размена и изградња непокретности.

Непокретности се могу прибављати у јавну својину општине бестеретним правним послом (наслеђе, поклон или једнострана изјава воље), као и експропријацијом и административним преносом права коришћења на основу посебног закона.

Под уступањем искоришћавања других имовинских права у смислу ове Одлуке подразумева се потпуни пренос других имовинских права чији је титулар општина, односно трећим лицима којим престају сва права општине, изузев оних права која не могу бити предмет располагања сходно општим прописима који уређују друга имовинска права, као и уступање другом носиоцу јавне својине, односно трећим лицима ограниченог коришћења других имовинских права чији је титулар општина којим се у вези са коришћењем других имовинских права од стране трећих лица установљавају одређена ограничења садржинског, временског или територијалног карактера у односу на права којима располаже општина.

На поступак уступања других имовинских права примењиваће се одредбе из Уредбе.

Продаја станова спроводи се по Закону о становању и одржавању зграда.

Лице које је несавесни држалац стана, тачније налази се у стану без правног основа - закљученог Уговора о закупу, нема право откупа.

Предлог акта, односно акт о располагању из става 6. овог члана мора да садржи посебно образложење разлога оправданости и целисходности отуђења и разлоге због којих се отуђење не би могло реализовати јавним надметањем, односно прикупљањем писмених понуда.

Изузетно од става 1. овог члана, непокретности се могу прибавити у јавну својину општине непосредном погодбом, али не изнад од стране надлежног органа процењене тржишне вредности непокретности, ако у конкретном случају то представља једино могуће решење, под којим се подразумева:

1) случај када непокретност која се прибавља у јавну својину општине по својим карактеристикама једина одговара потребама општине, корисника, односно носиоца права коришћења, с тим да предлог акта, односно акт о оваквом прибављању садржи разлоге оправданости и целисходности прибављања са аспекта остварења интереса општине и разлоге због којих се прибављање не би могло реализовати јавним надметањем, односно прикупљањем писмених понуда;

2) случај када се ради о међусобном располагању (прибављању и отуђењу) између носилаца права јавне својине и

3) размена непокретности између уписаних носилаца права јавне својине;

4) случај прибављања непокретности у јавну својину општине путем размене ако је та размена у интересу општине, уз испуњење свих услова из члана 5. став 1. ове одлуке.

Када се ради о располагању из тачке 2. става 14. овог члана као надлежни орган за процену тржишне вредности непокретности сматра се и Републички орган надлежан за процену тржишне вредности.

IV ПОСТУПАК ОТУЂЕЊА НЕПОКРЕТНОСТИ ИЗ ЈАВНЕ СВОЈИНЕ
Члан 16.

Након доношења акта о отуђењу непокретности из јавне својине, комисија објављује оглас о спровођењу поступка јавног надметања или прикупљања писмених понуда за отуђење непокретности из јавне својине, који мора бити објављен у дневном листу који се дистрибуира на целој територији Републике Србије.


Оглас из става 1. овог члана обавезно садржи:

- назив органа и корисника непокретности која се отуђује из јавне својине који објављује оглас (назив продавца);

- ближе податке о начину отуђења непокретности из јавне својине (јавно надметање или прикупљање писмених понуда);

- опис непокретности која се отуђује из јавне својине;

- почетну цену по којој се непокретност отуђује из јавне својине;

- рокове плаћања;

- критеријуме за избор најповољнијег понуђача;

- висину и начин полагања депозита;

- рок за повраћај депозита учесницима који нису успели на јавном надметању, односно у поступку прикупљања писмених понуда;

- обавезан садржај пријаве, односно понуде и исправе које је потребно доставити уз пријаву, односно понуду, у складу са овом уредбом;

- адресу за достављање пријаве, односно понуде;

- место и време увида у документацију (акти о власништву и измиреним трошковима коришћења непокретности) у вези са непокретности која се отуђује из јавне својине;

- рок за подношење пријаве, односно понуде;

- место и време одржавања јавног надметања, односно отварања понуда;

- обавештење да подносиоци неблаговремене, односно непотпуне пријаве, односно понуде неће моћи да учествују у поступку јавног надметања, односно прикупљања понуда.


У поступку прикупљања писмених понуда у пријави се наводи износ који се нуди за предметну непокретност.
Прибављање непокретности непосредном погодбом путем размене
Члан 17.

Непокретности се могу прибавити у јавну својину Општине путем размене, непосредном погодбом, под следећим условима:

1) ако је таква размена у интересу Општине, односно ако се тиме обезбеђују већи приходи за општину или бољи услови за ефикасно вршење права и дужности Општине;

2) ако се непокретности размењују под тржишним условима;

3) ако се, у случају кад је тржишна вредност непокретности у јавној својини.

Општине већа од тржишне вредности непокретности који се прибавља у јавну својину Општине на име размене, уговори доплата разлике у новцу у року до 20 дана од дана закључења уговора.

Предлог акта, односно акт о прибављању непокретности у јавну својину Општине из става 1. овог члана мора да садржи образложење из кога се може утврдити постојање околности из става 1. тачка 1) овог члана.
Члан 18.

У случају прибављања путем размене непокретности у јавној својини Општине са инвеститором изградње објекта, када је општина носилац права јавне својине на зградама, односно њиховим посебним деловима, који су предвиђени за рушење, у циљу привођења локације планираној намени, утврђују се следећи критеријуми за реализацију размене непокретности у јавној својини Општине непосредном погодбом:

1. Општини на име накнаде за непокретност која се даје у размену мора припасти непокретност која има већу површину за најмање 15% када је општина мањински власник у објекту који је предвиђен за рушење, односно уколико је општина већински власник најмање за 50% у односу на површину непокретности у јавној својини која се даје на име размене, с тим што у сваком случају понуда инвеститора не може да буде мања од оствареног просека постигнутог у размени непокретности са преосталим власницима етажних делова непокретности на предметној локацији, а на основу закључених уговора о регулисању имовинско-правних односа између наведених лица;

2. Уколико се општини у поступку размене непокретности нуди постојећа непокретност на другој локацији у власништву инвеститора изградње, поред критеријума из тачке 1., потребно је да та непокретност буде у истој пословној, односно стамбеној зони и да по свом положају, структури, локацији и намени одговара постојећој непокретности у јавној својини са којом се размењује, као и да та непокретност буде укњижена у одговарајуће јавне књиге о евиденцији непокретности и правима на њима, као својина инвеститора;

3. Уговором о размени непокретности мора бити предвиђена уговорна казна за случај доцње потенцијалног инвеститора изградње стамбеног, односно пословног објекта на локацији која се приводи планираној намени, у погледу рока за изградњу и предају у посед новоизграђене непокретности која се даје општини на име размене непокретности у јавној својини;

4. Уговором о размени непокретности мора бити утврђено заснивање хипотеке на одређеној непокретности у својини инвеститора изградње или трећег лица, којом се обезбеђује извршење његових обавеза када је инвеститор физичко лице, односно предузетник, а кад је инвеститор изградње привредни субјекат (предузеће, односно привредно друштво), потребно је од инвеститора обезбедити заснивање хипотеке или оригиналну, безусловну, неопозиву и наплативу на први позив банкарску гаранцију првокласне банке, у висини процењене тржишне вредности будуће новоизграђене непокретности коју општина прибавља разменом.

Отуђење непокретности испод тржишне цене
Члан 19.
Изузетно од члана 4. став 1. ове одлуке, непокретности се могу отуђити из јавне својине Општине и испод тржишне цене, односно без накнаде, ако постоји интерес за таквим располагањем, као што је отклањање последица елементарних непогода или успостављање добрих односа са другим државама, односно међународним организацијама и у другим случајевима предвиђеним посебним законом.

Предлог акта, односно акт о отуђењу непокретности из јавне својине Општине мора да садржи образложење из кога се може утврдити постојање разлога из става 1. овог члана.

У случају преноса права јавне својине на непокретностима између различитих носилаца тог права, непокретности се могу преносити испод тржишне цене, односно без накнаде, с тим да такво располагање мора бити посебно образложено.

Отуђење без накнаде може ићи само уз прибављање претходне сагласности Владе Републике Србије.
Сагласност за санацију, адаптацију, инвестиционо одржавање и реконструкцију

Члан 20.

Корисницима, односно носиоцима права коришћења на непокретностима које су у јавној својини општине, сагласност за санацију, адаптацију, инвестиционо одржавање и реконструкцију непокретности које користе, односно којима управљају, као и све друге сагласности неопходне у коришћењу, одржавању и управљању непокретностима, даје Општинско веће општине Параћин на основу предлога Одељења.

Откуп и додела стана у закуп

Члан 21.

Председник општине, закључује уговоре о откупу станова на којима је општина носилац права јавне својине.


Средства реализована од откупа станова су наменска и приход су буџета општине Параћин или овлашћене организације која се стара о становима.


Одлуку о додели стана у закуп на одређено време, не дуже од 5 година, на којима је општина носилац права јавне својине, доноси Комисија за стамбена питања именована од стране Скупштине општине Параћин на мандатни период од 4 године, у складу са законом и другим прописима којим се уређује област становања.

Члан 22.
Општинско веће, на предлог Комисије за стамбена питања, а путем Одељења за урбанизам и имовинско правне послове, даје сагласност закупцима за извођење радова, на непокретностима или деловима непокретности општине.

Сагласност из става 1. овог члана даје се у складу са законом којим се уређује област становања и одржавања стамбених зграда и законом којим се уређују основи својинско-правних односа, а сходно позитивним прописима којима се уређује област изградње и озакоњења објеката.

Општинско веће, по обради предмета од стране надлежног одељења, процењује оправданост и испуњеност услова за давање сагласности из става 1. овог члана.
V ДАВАЊЕ НЕПОКРЕТНОСТИ У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ У ЗАКУП

Члан 23.

Непокретности у јавној својини дају се у закуп у поступку јавног надметања или прикупљања писмених понуда путем јавног оглашавања, а изузетно непосредном погодбом у случајевима утврђеним законом и овом уредбом. 

Поступак давања у закуп непокретности у јавној својини спроводи комисија 4. и 5 ове Одлуке.
Члан 24.

Након доношења акта о давању у закуп непокретности у јавној својини и утврђивања текста јавног огласа од стране Општинског већа општине Параћин, комисија из члана 4. и 5. ове одлуке објављује оглас о спровођењу поступка јавног надметања или прикупљања писмених понуда за давање у закуп непокретности у јавној својини. 

Оглас из става 1. овог члана, који се објављује у средствима јавног информисања, обавезно садржи: 

– назив органа и корисника непокретности која се даје у закуп у јавној својини (назив закуподавца); 

– ближе податке о начину давања у закуп непокретности у јавној својини (јавно надметање или прикупљање писмених понуда); 
– опис непокретности у јавној својини која се даје у закуп; 

– услове под којима се непокретност у јавној својини даје у закуп (рок трајања закупа и др.); 

– обавезе закупца у вези са коришћењем непокретности за одређену сврху и намену; 

– време и место одржавања јавног надметања, односно јавног отварања приспелих понуда; 

– начин, место и време за достављање пријава за учешће у поступку јавног надметања, односно писмених понуда за учешће у поступку прикупљања писмених понуда; 

– време и место увида у документацију, односно условe откупа исте; 

– почетну, односно најнижу висину закупнине по којој се непокретност у јавној својини може дати у закуп; 

– висину и начин полагања депозита, односно висину и време трајања банкарске гаранције; 

– рок за повраћај депозита учесницима који нису успели на јавном надметању, односно у поступку прикупљања писмених понуда; 

– назнаку да се у пријави, односно понуди из става 3. овог члана обавезно наводи број рачуна на који ће се извршити повраћај депозита; 

– датум и време разгледања непокретности која се даје у закуп. 

Пријава, односно понуда која се доставља обавезно садржи: доказ о уплати депозита, износ закупнине која се нуди, за физичка лица: име и презиме, адресу, број личне карте, јединствени матични број грађана, за предузетнике: име и презиме предузетника, адресу, број личне карте, јединствени број грађана, назив радње, матични број, за правна лица: назив и седиште, копију решења о упису правног лица у регистар код надлежног органа, као и пуномоћје за лице које заступа подносиоца пријаве. 

Подносиоци неблаговремене или непотпуне пријаве, односно понуде не могу учествовати у поступку јавног надметања или прикупљања писмених понуда, а непотпуне или неблаговремене пријаве, односно понуде се одбацују. 
Члан 25.

Поступак јавног надметања сматра се успелим и у случају достављања једне исправне пријаве за учешће којом се подносилац пријаве региструје и присуствује јавном надметању и проглашава закупцем, ако прихвати почетну висину закупнине по којој се непокретност може дати у закуп.
Уколико подносилац пријаве или писмене понуде не прихвати почетну висину закупнине или буде изабран за најповољнијег понуђача, а не закључи уговор о закупу, губи право на враћање депозита. 

Поступак прикупљања писмених понуда спровешће се и уколико пристигне једна понуда. 
Члан 26.


Учесници јавног надметања обавезни су да ради учешћа у поступку јавног надметања и прикупљања понуда уплате депозит у висини тромесечне закупнине утврђене по почетној вредности закупнине из  ове Одлуке обрачунате по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате.
Члан 27.

Избор најповољнијег понуђача врши се применом критеријума висине понуђене закупнине. 

Уколико у поступку два или више понуђача понуде исти износ закупнине, комисија из члана 4. И 5 ове Одлуке  позваће понуђаче који су понудили исти износ закупнине, да у року од три дана од дана пријема позива, доставе нову писмену затворену понуду, са увећаним износом закупнине у односу на претходно дату понуду, а које понуде ће комисија отворити и утврдити најповољнијег понуђача. 

Уколико понуђачи из става 2. овог члана у року од три дана не доставе нову понуду, односно ако су понуђачи доставили нову понуду са истоветном закупнином, комисија из члана 4. и 5. ове Одлуке ће путем жреба извршити избор најповољнијег понуђача.
Члан 28.
Непокретности у јавној својини могу се изузетно дати у закуп и ван поступка јавног надметања, односно прикупљања писмених понуда, у случајевима: 

1) када закуп траже амбасаде страних држава у Републици Србији, као и трговинска и војна представништва и друге организације при дипломатско-конзуларним представништвима у Републици Србији, међународне организације за помоћ и сарадњу са земљама Европске уније, међународне хуманитарне организације у циљу обезбеђења услова за смештај и рад у Републици Србији, као и домаће хуманитарне организације, парламентарне политичке странке, организације и удружења грађана из области здравства, културе, науке, просвете, спорта, социјалне и дечије заштите, заштите животне средине, под условом да тај простор не користе за остваривање прихода, агенције, дирекције и друге службе и организације чији је оснивач носилац права јавне својине, а за које оснивачким актом није утврђена обавеза тих носилаца да им обезбеде пословни простор за рад; 

2) када закупац престане да обавља своју делатност, услед тешке болести, одласка у пензију или смрти, а доделу у закуп тражи брачни друг, дете или родитељ закупца (чланови породичног домаћинства), под условом да настави са обављањем исте делатности; 

3) када закупац – правно лице тражи одређивање за закупца друго правно лице чији је оснивач или када закупац – правно лице тражи одређивање за закупца друго правно лице, а оба правна лица имају истог оснивача, односно када је код закупца – правног лица дошло до одређених статусних промена; 

4) када закупац – физичко лице тражи одређивање за закупца правно лице чији је оснивач или када оснивач правног лица, због брисања истог из регистра надлежног органа, тражи да буде одређен за закупца, као физичко лице; 

5) када закупац који је уредно измиривао обавезу плаћања закупнине, тражи продужење уговора о закупу, закљученог на одређено време, најраније три месеца, а најкасније месец дана пре истека уговора о закупу; 

6) када се непокретност даје за потребе одржавања спортских, културних, сајамских, научних и других сличних потреба, а рок закупа је краћи од 30 дана; 

7) када се непокретност не изда у закуп ни после спроведених четири и више поступака јавног оглашавања, али не испод 60% од тржишне висине закупнине за ту непокретност, чији износ умањења утврђује надлежни орган носиоца права јавне својине према кретању висине закупнине на тржишту, с тим што у том случају рок трајања закупа не може бити дужи од три године; 

8) када давање у закуп тражи физичко лице којем је та непокретност одузета национализацијом, односно његови наследници, под условом да је покренут поступак за враћање одузете имовине пред надлежним органом; 

9) када један од закупаца исте непокретности тражи престанак закуподавног односа, а други закупац тражи закључење уговора о закупу, као једини закупац; 

10) када закупац – правно лице затражи одређивање за закупца непокретности друго правно лице, под условом да оно измири целокупан дуг закупца настао услед неплаћања закупнине и трошкова коришћења закупљене непокретности, а уколико тај дуг није могуће намирити на други начин; 

11) када је то потребно ради боље организације и ефикасности рада носилаца права јавне својине, односно корисника ствари у јавној својини, као и посебних служби и организација чији су они оснивачи; 

12) када закључење уговора о закупу гараже тражи власник стана или закупац стана где је гаража саставни део стана и са станом чини једну целину, односно има вертикалну комуникацију са станом; 

13) када се непокретност која је у јавној својини, односно која ће до дана примопредаје бити стечена у јавну својину, даје у закуп у циљу реализације инвестиционог пројекта којим се у року од највише три године од дана стицања права закупа отпочне индустријска производња и обезбеди, уз обавезу одржавања броја запослених у периоду од пет година након достизања пуне запослености: 

(1) најмање 1.000 нових радних места на неодређено време повезаних са инвестиционим пројектом у јединицама локалне самоуправе које су према степену развијености разврстане у прву групу; 

(2) најмање 350 нових радних места на неодређено време повезаних са инвестиционим пројектом у јединицама локалне самоуправе које су према степену развијености разврстане у другу или трећу групу; 

(3) најмање 100 нових радних места на неодређено време повезаних са инвестиционим пројектом у јединицама локалне самоуправе које су према степену развијености разврстане у четврту групу, укључујући и девастирана подручја; 

14) када давање у закуп непокретности у јавној својини тражи удружење које остварује сарадњу са министарством надлежним за послове одбране у областима од значаја за одбрану или које негује традиције ослободилачких ратова Србије на основу Уредбе о критеријумима и поступку доделе средстава за учешће у финансирању програма рада удружења грађана који се заснивају на активностима од значаја за одбрану („Службени гласник РС”, бр. 100/08, 3/14 и 37/15). 

Одлуку о давању у закуп непокретности из става 1. овог члана доноси надлежни орган, на образложен предлог комисије. 

Разврставање јединица локалне самоуправе у групе из става 1. тачка 13) овог члана врши се у складу са прописом Владе о утврђивању јединствене листе развијености региона и јединица локалне самоуправе. 

Непокретност из става 1. тачка 13) овог члана може бити дата у закуп испод тржишне цене, односно без надокнаде у складу са Законом о улагањима („Службени гласник РС”, број 89/15) и Законом о контроли државне помоћи („Службени гласник РС”, број 51/09). 

Издавање у закуп гаража и гаражних места

Члан 29.
Издавање гаража и гаражних места се спроводи у складу са одредбама ове одлуке.

Приоритет код давања у закуп гараже у саставу стамбене зграде има власник стана, односно члан његовог породичног домаћинства (супружник, дете или родитељ власника стана, односно супружника), који у стану станује, закупац стана који у стану станује или обавља пословну делатност, власник или закупац пословног простора који има регистровано возило. 

Лица наведена у ставу 1. овог члана имају приоритет код давања у закуп гараже и у случају када се гаража налази у посебном објекту у саставу стамбеног блока или стамбеног насеља. 

           Уколико се на оглас јави више заинтересованих понуђача из ст. 1. и 2. овог члана, критеријум за избор најповољнијег понуђача је висина понуђене закупнине, уз испуњеност других услова из огласа. 


Давање у закуп гаражних места и гаража на изграђеном грађевинском земљишту спроводи се у складу са одредбама ове Одлуке.


Цена закупа гараже и гаражног места утврђује се по зонама.


Зоне су утврђене у Одлуци о накнади за уређивање грађевинског земљишта


За давање у закуп гаражних места у оквиру стамбених зграда и стамбених блокова примњиваће се критеријуми из става 1 и 2 овог члана.

Поступак доделе грађевинског земљишта за гаражна места спроводиће се по критеријумима из ове Одлуке и то путем лицитације или прикупљањ писмених понуда очему ће одлуичивати надлежни орган по расписивању огласа.

Са закупцем стана, односно пословног простора, који ту непокретност користи по основу уговора о закупу закљученог на одређено време, уговор о закупу гараже закључиће се на период који покрива трајање уговора о закупу стана, односно пословног простора. 

Члан 30.
Пословни простор у јавној својини даје се у закуп ради стицања прихода, полазећи од процењене тржишне висине закупнине утврђене на основу ове одлуке, с тим што за производне објекте и хале процену тржишне висине закупнине утврђује надлежни порески орган, лиценцирани проценитељ, односно вештак. 

У случају када се непокретност не изда у закуп после два узастопно спроведена поступка јавног оглашавања, почетна висина закупнине по којој се непокретност даје у закуп умањиће се на 80% од почетне тржишне висине закупнине утврђене на начин и под условима из ст. 1. овог члана. 

У случају када се непокретност не изда у закуп, на начин и под условима из става 2. овог члана, висина закупнине се умањује до 60% од почетне тржишне висине закупнине, по којој цени ће се наставити са јавним оглашавањем. 

Закуподавац задржава право да сваке године увећа закупнину утврђену уговором о закупу, имајући у виду тржишну висину закупнине за одређену локацију, у складу са ст. 1. овог члана. 

Закуподавац може закупцу који обавезу плаћања закупнине измирује у року утврђеном уговором о закупу, по протеку половине уговореног периода закупа, износ закупнине умањити до 10% на основу образложеног захтева закупца. 

Хуманитарним организацијама које имају за циљ помоћ оболелој деци и лицима са инвалидитетом, удружењима грађана из области здравства, културе, науке, просвете, спорта, социјалне и дечије заштите, заштите животне средине, парламентaрним политичким странкама, који пословни простор не користе за стицање прихода, добровољним организацијама које учествују у спасилачким акцијама, лицима која обављају делатност старих заната, уметничких заната и послова домаће радиности одређених Правилником о одређивању послова који се сматрају старим и уметничким занатима, односно пословима домаће радиности, начину сертификовања истих и вођењу посебне евиденције издатих сертификата („Службени гласник РС”, број 56/12), као и удружењима која остварују сарадњу са министарством надлежним за послове одбране у областима од значаја за одбрану или која негују традиције ослободилачких ратова Србије, може се дати у закуп пословни простор, уз обавезу плаћања закупнине у висини од 20% од процењене тржишне висине закупнине. 

Агенцијама, дирекцијама, службама и другим организацијама чији је оснивач општина Параћин, може се дати у закуп пословни простор, ради обављања послова из њиховог делокруга рада, на основу образложене одлуке Општинског већа, уз обавезу плаћања закупнине у висини од 30% а највише до 50% од процењене тржишне висине закупнине. 

Члан 31.

Закупац не може вршити адаптацију пословног простора без претходне сагласности закуподавца. 

Сви трошкови адаптације закупљене непокретности извршене у складу са ставом 1. овог члана падају на терет закупца. 
Члан 32.

Закуподавац може по захтеву закупца одобрити извођење радова који имају карактер инвестиционог одржавања закупљеног пословног простора, према уобичајеним стандардима и важећим прописима у области грађевинарства. 

Извештај о постојећем стању непокретности, са описом, предмером и предрачуном планираних радова, израђује овлашћени судски вештак одговарајуће струке, односно овлашћена организација, са којим закуподавац закључује уговор о пословној сарадњи, с тим да трошкове израде ове документације сноси закупац. 

Закупац је у обавези да се током извођења радова одобрених од стране закуподавца, у поступку описаном у ставу 2. овог члана, придржава одобреног описа, предмера и предрачуна, као и да у случају одступања од одобрених радова на инвестиционом одржавању пословног простора у сваком појединачном случају од закуподавца тражи одобрење за то одступање. 

Радови на инвестиционом одржавању извршени супротно ставу 3. овог члана, као и радови који превазилазе уобичајене стандарде за ту врсту радова, неће се признати закупцу. 

Након извођења радова уз сагласност закуподавца на начин и у поступку описаном у овом члану, у року од 30 дана од дана завршетка радова из става 1. овог члана, закупац је у обавези да закуподавцу поднесе захтев за признавање трошкова инвестиционог одржавања пословног простора, уз који се као доказ достављају рачуни, с тим да износ уложених средстава мора бити верификован од стране овлашћеног вештака, односно организације, која ће проценити вредност, квалитет и стандард изведених радова и укупног стања непокретности, у односу на извештај о постојећем стању, опис, предмер и предрачун планираних радова одобрених од стране закуподавца. 

Закупац који је уз сагласност закуподавца у инвестиционо одржавање у пословни простор, у смислу овог члана, уложио сопствена средства, има право на умањење закупнине у износу од највише 50% од месечне закупнине, за период који одговара висини уложених средстава, без могућности признавања својинских права на пословном простору по основу улагања средстава. 

Изузетно од става 6. овог члана, а на основу посебно образложене одлуке Општинског већа, износ закупнине може бити умањен и за већи проценат. 

Укупни износ умањења закупнине из ст. 6. и 7. овог члана не може бити већи од укупног износа средстава која је закупац уложио приликом инвестиционог одржавања пословног простора. 

Закупац може бити ослобођен плаћања закупнине током периода извођења радова који имају карактер инвестиционог одржавања закупљеног пословног простора за период док трају радови, а најдуже шест месеци, на основу посебно образложене одлуке надлежног органа носиоца права јавне својине. 

Члан 33.

Корисник ствари у јавној својини који није носилац права јавне својине у обавези је да носиоцу права јавне својине достави податке о спроведеном поступку давања у закуп ствари у јавној својини, у року од осам дана по окончању поступка. 

Члан 34.
На давање у закуп покретних ствари у јавној својини сходно се примењују одредбе ове Одлуке које се односе на давање у закуп непокретности. 

            Покретне ствари у јавној својини могу се дати у закуп, полазећи од тржишне висине закупнине коју утврђује надлежни порески орган, лиценцирани проценитељ, односно вештак.
Закључење уговора

Члан 35.


На основу Одлуке о давању пословног простора у закуп и по добијању сагласности надлежног органа, између закуподавца и закупца закључује се уговор о закупу пословног простора.

Закупац је дужан да уговор закључи у року од 30 дана од дана пријема позива односно обавештења о добијању сагласности надлежног органа.


До добијања сагласности надлежног органа на решење о давању у закуп пословног простора, закупац је дужан да са закуподавцем закључи предуговор који садржи све елементе главног уговора, у року од осам дана од дана пријема решења.

Уговор о закупу пословних просторија, које издају јавна предузећа, установе и месне заједнице закључује овлашћено лице које представља закупца – директор и председник Савета МЗ у складу са чланом 5. ове Одлуке.


Уговор о закупу пословних просторија које су у јавној својини општине, закључује Председник општине по овлашћењу Општинског већа.


Уговор о прибављању или отуђењу непокретности закључује председник општине.


Уговор о закупу пословног простора садржи:

- назначење уговорних страна;

- назначење пословног простора;

- назначење пословне делатности коју ће закупац вршити у пословном простору;

- одредбу о трајању уговора;

- износ закупнине, као и рокови плаћања;

- одредбе о забрани давања пословног простора у подзакуп;

- одредбе о коришћењу заједничких уређаја у пословном простору;

- одредбе о трошковима редовног одржавања;

- одредбе о улагањима у пословни простор ради привођења намени истог у складу са регистрованом делатношћу;

- одредбе о начину плаћања трошкова коришћења пословног простора (ел. енергије, воде, грађевинског земљишта, и др.);

- одредбе о отказу и о отказним роковима;

- место и датум закључења уговора и потписе уговорних страна.

Права и обавезе уговорних страна

Члан 36.

Пословни простор на коме право својине има општина Параћин, даје се у закуп у виђеном стању, под условом да испуњава минималне услове за употребу.


Минимални услови за употребу у смислу ове одлуке, подразумевају да је пословни простор окречен, да има исправну електро и водоводну инсталацију, а уколико пословни простор има и грејање, да има исправну топловодну инсталацију, те да су стакла и браве на вратима и прозорима такође у исправном стању.


Закуподавац је дужан одржавати простор у исправном стању за време трајања закупа и ради тога вршити значај-није поправке на њему.


Закупац ће сам сносити трошкове за извођење неопходних радова ради привођења пословног простора намени и трошкове уградње опреме у складу са регистрованом делатношћу и потребама закупца, без права потраживања истих од закуподавца, а под условом да за извођење истих радова и уградњу опреме добије сагласност од стране закуподавца.


Закупац је у обавези да непосредно закључи уговоре са комуналним предузећем, као и да сноси трошкове употребе који се јављају у току коришћења пословног простора (трошкови грејања, електричне енергије, воде, одношења смећа и сл.) као и трошкове ситних оправки (оправке мањег значаја и замене ситнијих делова).


Закупац је у обавези да након престанка закуподавног односа, а приликом изласка из пословног простора исти врати закуподавцу у првобитно стање, односно у оно стање којим се задовољавају минимални услови за употребу у смислу става 2. овог члана.


Уколико закуподавац нема средстава на рачуну како би пре издавања у закуп, пословни простор довео у стање којим се задовољавају минимални услови за употребу, омогућиће заинтересованом закупцу улазак у пословни простор месец дана пре отпочињања рока закупа без плаћања накнаде за закуп, под условом да исти о свом трошку изврши неопходне минималне радове, без права на повраћај уложених средстава.


У случају из става 1 овог члана, закуподавац је у обавези да потребу за уређењем пословног простора истакне као један од услова у огласу за јавно надметање.

Закупац је дужан да затражити сагласност закуподавца, ради извођења радова на адаптацији пословног простора како би се исти привео намени у складу са регистрованом делатношћу.


По прибављеној сагласности, закуподавац подноси захтев Одељењу за урбанизам и имовинско – правне послове, ради издавања одобрења за извођење радова из става 1. овог члана.

Члан 37.


Правно, односно физичко лице коме је пословни простор дат у закуп обавезно је да:

- користи пословни простор у складу с наменом која је утврђена уговором;

- не даје пословни простор у подзакуп односно уступа другима на коришћење;

- у одређеном року плаћа закупнину;

- закључи уговор са комуналним кућама и уредно плаћа трошкове коришћења пословног простора (електрична енергија, грејање и друге комуналне услуге);

- чува и одржава уређаје, апарате и другу опрему са којом је пословни простор дат у закуп;

- преда закупцу пословни простор по истеку времена закупа у исправном стању;

- надокнади штету насталу у пословном простору и опреми која му је предата на коришћење, осим оне настале услед редовне употребе;

- да квартално доставља доказе закупцу о редовном плаћању трошкова коришћења пословног простора.

Члан 38.

Уговор о закупу пословног простора престаје:

- споразумом закупца и закуподавца;

- протеком времена на који је закључен;

- отказом;

- раскидом у случајевима предвиђеним законом;

- пропашћу пословне просторије односно даном доношења одлуке о забрани даљег коришћења пословног простора или даном извршења одлуке 

надлежног органа о рушењу;

- услед ликвидације правног лица или смрти предузетника;

- у другим случајевима предвиђеним законом.


Уговор о закупу закључен на неодређено време, престаје отказом који свака страна може дати другој без посебних отказних разлога, поштујући одређени отказни рок.
Члан 39.

Закуподавац има право да откаже уговор о закупу закључен на одређено или неодређено време, нарочито из следећих разлога:

- ако закупац не плати највише две закупнине, односно ако у року од осам дана пошто га је закуподавац позвао на плаћање не измири своје обавезе;

- ако се пословни простор не користи у складу са уговором утврђеном наменом или се утврди да се исти не користи дуже од 30 дана;

- ако се издаје у подзакуп или на други начин уступа на коришћење;

- ако се у пословном простору изврше промене без потребне сагласности закуподавца, и прибављеног одобрења надлежног органа општинске управе;

- ако се не врши одржавање у складу са уговором;

- ако својом кривицом изазове пропаст или оштећење пословног простора и не изврши санацију истог у примере-ном року који ће одредити закуподавац;

- ако закупац не извршава и друге обавезе предвиђене уговором о закупу пословног простора;

- и у другим случајевима предвиђеним законом.
Члан 40.

Зоне у смислу ове Одлуке, утврђене су Одлуком о одређивању зона и најопремљеније зоне на територији општине Параћин.


Висина закупнине за пословне просторије утврђује се у нето износу по 1 м2 пословне просторије по зонама на месечном нивоу и то за:

- Најопремљенију зону (Краља Петра I, Вожда Карађорђа, Св. Саве, Вука Караџића, Николе Пашића, Саве Ковачевића, Градски кеј до Боре Петровића, Др Драгољуба Јовановића, Мајора Марка до Николаја Велимировића, Цветна, Војводе Мишића лева страна)
5,0 евра по 1м2 пословне просторије у динарској противвредности обрачунатој

по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате.

- Прву зону

2,0 евра по 1м2 пословне просторије у динарској противвредности обрачунатој

по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате.

- Другу зону 
1,0 евра по 1м2 пословне просторије у динарској противвредности обрачунатој по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате.

- Трећу зону

1,0 евро по 1м2 пословне просторије у динарској противвредности обрачунатој

по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате.

- Четврту и пету зону

0,5 евра по 1м2 пословне просторије у динарској противвредности обрачунатој

по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате. 

Непокретности које се издају у закуп по одредбама ове Одлуке а које се налазе на првом спрату, цена закупа износи 60%, а на другом спрату 40% од цена из предходног става.

Почетна цена за издавање гаражних места у стамбеним зонама за гараже које су привременог карактера од 12 м2 износи 400 динара месечно.
Уговор о закупу за гаражно место из предходног става се закључује по спроведеном поступку лицитације у складу са овом Одлуком на период од пет година до 5. у месецу а у случају неизмирења обавеза у периоду од шест месеци раскида се уговор. 

Висина закупнине односно почетне лицитационе цене из овог члана се не односи на гаражна места за која се почетна цена утврђује по зонама на основу броја гаражних места и вредности уложених средстава за изградњу гаражног места која сачињава и доставља овлашћена Управа за инвестиције.
Износ из става 1. овог члана је почетна закупнина, односно почетна лицитациона цена у поступку јавног надметања за давање у закуп пословних просторија.

Почетна лицитациона цена за пословни простор који се налазе у подрумима и сутуренима, спратовима у оквиру тржних центара, двориштима и пролазима може се умањити до 50% од износа из става 1. овог члана. Одлуку о умањењу почетне лицитационе цене доноси Општинско веће на образложен предлог надлежне  управе.

Висина закупнине за гараже износи у екстра зони 2 евра/м2, у првој зони 1 евро/ м2, другој зони, трећој, четвртој и петој зони по 0.5 евра по м2.


Коначно утврђени износ закупнине фактурише се и уплаћује до 5.-ог у месецу за текући месец, а обрачунава се по средњем курсу Народне банке РС на дан фактурисања закупнине Закупцу.
У закупнину, односно цену отуђења није урачунат ПДВ, као и други трошкови које плаћа закупац и купац.  
Члан 41.


Издавање у закуп отворених гаражних места за путничка возила, теретна возила и радне машине врши се у складу са одредбама ове Одлуке путем лицитације или прикупљањем понуда.


Отворена гаражна места за моторна возила из става 1. овог члана се издају у закуп као уређена или неуређена.


Потпуно уређење отворених гаражних места подразумева ограђен простор са улазним и излазним капијама и земљиштем које је попуњено расутим грађевинским материјалом.


Утврђивање услова о уређености отврених гаражних места утврђује надлежна Управа за инвестиције.

Надлежна Управа за инвестиције сачињава спецификацију радова које треба извршити да би се отворено гаражно место изградило и предало на употребу.

Закуп за моторна возила из предходног става може трајати до пет година.
По спроведеном поступку јавног надметања – лицитације или прикупљањем понуда закључује се Уговор о закупу. 

Уколико закупац жели да побољша услове на објекту који су утврђени у овом члану цена закупнине се увећава  у зависности од процене и по спецификацији надлежне Управе за инвестиције. 

Закупац је дужан да у случају уређења простора уколико се по захтеву радови изводе преко општина Параћин да уплати аванс од 100% без ПДВ-а по потписивању уговора о закупу.

По окончању рока закупа који је утврђен Уговором о закупу, закупац нема право да надокнади и тражи трошкове уређења простора. 


Закупац је дужан да по окончању рока закупа по Уговору врати у правобитно стање закупљен простор и изврши поправке оштећења које је учинио на објектима и инфраструктури.

Закупац не може закупљени простор и објекат да упише у РГЗ Катастар непокретности где се исти налази.

За издавање у закуп отворених гаражних места примењују се одредбе ове Одлуке и иста нису обухваћена и не примењују се одлуке о јавним паркиралиштима.

За уређење простора за отворена гаражна места из ове Одлуке прибавља се одобрење од стране надлежних органа – Одељење за урбанизам и имовинско правне послове.

Члан 42.


Закуп отворених гаражних места из предходног члана ове Одлуке се обрачунава и наплаћује по зонама на месечном нивоу по м2  у еврима у динарској противвредности обрачунатој по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате.

Почетна цена за издавање у закуп отворених гаражних места у поступку јавног надметања или прикупљања понуда по зонама износи:

- Прву зону

0,5 евра по 1м2 у динарској противвредности обрачунатој по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате.

- Другу зону 
0,3 евра по 1м2 у динарској противвредности обрачунатој по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате.

- Трећу зону

0,1 евро по 1м2 у динарској противвредности обрачунатој по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате.

- Четврту и пету зону

0,5 евра по 1м2 у динарској противвредности обрачунатој по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате. 


У случају да се издају отворена гаражна места као уређена  висина закупнине износи 0,5 евра по м2 за четврту и пету зону.


У случају да се издају отворена гаражна места као неуређена  висина закупнине износи 0,1 евра по м2 за четврту и пету зону.
Праћење реализације Уговора о закупу и наплату закупнине за отворена гаражна места врши надзорни орган Управе – локална пореска администрација.

Закупац који у писменим намерама се изјасни да ће учествовати у јавном позиву за закуп неуређених гаражних места и да ће учествовати у јавном позиву за закуп се уређују у складу са условима надлежних органа.
Уређење отворених гаражних места може спроводити по окончаном поступку јавног надметања закупац или треће лице.

Уколико закупац спроводи уређење гаражних места преко трећег лица цена закупа је 0,1 евра по м2 у динарској противвредности обрачунатој по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате, с тим што је дужан да поднесе трошкове уређења за радове који се изводе преко трећег лица, а на основу спецификације као што се наводи у члану 41. став 5 ове Одлуке.

За издавање у закуп неуређених отворених гаражних места цена закупа у четвртој и петој зони износи 0,1 евра по м2 у динарској противвредности обрачунатој по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате.
За издавање у закуп уређених отворених гаражних места цена закупа у четвртој и петој зони износи 0,5 евра по м2 у динарској противвредности обрачунатој по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате.

Уколико се закупац изјасни да ће узети у закуп неуређено гаражно место цена закупа износи 0,1 евра по м2 у динарској противвредности обрачунатој по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате.

Уколико се закупац изјасни  да ће узети у закуп неуређено отворено гаражно место које ће уредити општина Параћин цена закупа износи 0,1 евро у динарској противвредности обрачунатој по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате плус трошкови уређења тако да ће након уређења цена закупа бити 0,5 евра у динарској противвредности обрачунатој по средњем курсу Народне банке РС на дан уплате. 


За прибављање, отуђење или размену као и за закуп затворених гаражних места у екстра и првој зони примењују се цене које утврди Републичка пореска управа или овлашћени проценитељ.

VI ИЗДАВАЊЕ У ЗАКУП ПОСЛОВНО ПРОИЗВОДНИХ ОБЈЕКАТА И ХАЛА У ИНДУСТРИЈСКОМ ПАРКУ
Члан 43.

За пословно производне објекте и хале у индустријском парку Одлуку о покретању поступка за давање у закуп предлаже Општинско веће, а доноси Скупштина општине Параћин.

Пословно производни објекти из става 1 се издају у закуп и у изградњи, а који се граде по грађевинској дозволи издатој у складу са Законом.

Скупштина Општине Параћин формира комисију од три члана која у складу са Законом, Уредбом и овом Одлуком спроводи поступак давања у закуп непокретности и предлаже већу и Скупштини најповољнијег понуђача а нарочито одређује рокове расписивања и трајање огласа, прима документацију, врши рангирање и избор понуђача и сачињава записник са предлогом за најповољнијег понуђача..


Скупштина општине Параћин доноси одлику о избору најповољнијег понуђача за закуп производних објеката и хала и овлашћује Преседника Општине да потпише уговор са најповољнијим понуђачем.


Стручно административне послове за комисију, веће и скупштину обавља надлежно Одељење за урбанизам и имовинско правне односе

За пословно производне објекте и хале процену тржишне висине закупнине и почетна цена за лицитацију или прикупљање понуда се врши по посебном поступку од стране овлашћеног проценитеља.

Објекти из става 1. овог члана се могу издати у закуп на одређено време на период  до 10 година изузетно ако су инвестициона улагања већег обима на период до 20 година што утврђује орган који доноси одлуку о давању у закуп.
Члан  44.

По окончаном поступку лицитације и прикупљању понуда закључује се уговор о закупу. 


Уговор о закупу потписује Председник општине по овлашћењу Скупштине општине.


Примопредаја објекта који је издат у закуп врши се по завршетку овјекта.  
VII ДАВАЊЕ НА КОРИШЋЕЊЕ НЕПОКРЕТНОСТИ У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ

Члан 45.


Непокретности у јавној својини у општини Параћин могу се дати на коришћење предузећу, установи или другом правном субјекту чији је оснивач Општина без накнаде уколико та непокретност није у функцији остваривања надлежности локалне самоуправе.


Непокретности у јавној својини у општини Параћин могу се дати на коришћење државним органима, установама чији је оснивач Република без накнаде уколико та непокретност није у функцији остваривања надлежности локалне самоуправе, на период од пет година, односно док се не обезбеди коришћење друге непокретности под истим условима.
Непокретности у јавној својини у општини Параћин могу се дати на коришћење предузећу, установи или другом правном субјекту на начин и по поступку давања у закуп непокретности у јавној својини.

Одлука о давању на коришћење непокретности из овог члана доноси Скупштина оппштине сходно одредбама ове Одлуке.


Уговор о давању на коришћење непокретности из ове Одлуке у коме се наводи скица објекта која се даје на коришћење унутрашње инсталације и грађевинско стање просторија које се дају на коришћње. 

Уговор о давању на коришћење непокретности из овог члана потписује Председник општине по овлашћењу Скупштине општине.  
VIII ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ
Члан 46.


Даном ступања на снагу ове одлуке престају да важи Одлука о прибављању, отуђењу и давању у закуп непокретности на територији општине Параћин на којима општина има јавну својину и давању у закуп пословног простора на којима је носилац права коришћења општина Параћин (''Службени лист општине Параћин'' бр.9/2013 и 17/2013). 

Члан 47.


Уговори о закупу непокретности који су закључени пре ступања на снагу ове Одлуке остају на снази до истека периода на који су закључени.
          Уговори о прибављању и отуђењу непокретности који су закључени пре ступања на снагу ове одлуке, окончаће се по тим одлукама, а поступци који су започети по раније важећим одлукама а нису окончани окончаће се по одредбама одлуке по којој су започети.

Уколико се прибавилац, отуђилац, или  закупац не придржавају обавеза које су утврђене Уговором о прибављању, отуђењу или закупу непокретности општинско правобранилаштво може покренути поступак за раскид уговора. 

Члан 48.


На питања која нису регулисана овом Одлуком, примањиваће се Закон о облигационим односима, Закон о јавној својини, Уредба о условима прибављања и отуђења непокретности непосредном погодбом, и давања у закуп ствари у јавној својини, односно прибављања и уступања искоришћавања других имовинских права као и поступцима јавног надметања и прикупљања писмених понуда.

Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у ''Службеном листу општине Параћин''.
СКУПШТИНА ОПШТИНЕ ПАРАЋИН

Број: 464-12/2019-II од 17.04.2019. године

ПРЕДСЕДНИК
                                                                               СКУПШТИНЕ ОПШТИНЕ,                                                                                 Драган Митић
О Б Р А З Л О Ж Е Њ Е

Овом Одлуком регулише се прибављање, отуђење и давање у закоп непокретности на којима Општина Параћин има јавну својину као и давање у закуп непокретности које су дате на коришћење јавним предузећима, јавним комуналним предузећима, установама и месним заједницама . Пошто је Закон о јавној својини и Уредба о условима прибављања и отуђења непокретности непосредном погодбом, и давања у закуп ствари у јавној својини, односно прибављања и уступања искоришћавања других имовинских права као и поступцима јавног надметања и прикупљања писмених понуда у досадашњем периоду више пута мењана указала се потреба да досадашња Одлука о прибављању непокретности буде измењена. Да се не би иста мењала предложен је нови текст Одлуке који садржи:
Опште одредбе, у којима су дефинисане непокретности које се прибављају, отуђују и дају у закуп, органи који спроводе овај поступак као и начин како се поступак спроводи. Такође се овом Одлуком дефинишу услови који оглас мора да садржи, како и где се исти објављује и то за давање у закуп непокретности оглас се објављује у локалном средству ионформисања а код прибављања и отуђења непокретности оглас се објављује у дневном листу који се дистрибуира на територији Републике Србије. Код прибављања и отуђења непокретности Законом и Уредбом се даје могућност јавног надметања или прикупљања понуда а изузетно и непосредном погодбом. Надлежни орган који доноси Одлуку о прибављању и отуђењу непокретности одлучује који ће се поступак спроводити и то је у досадашњој пракси било да се спроводи јавно надметање – лицитација.
Овом Одлуком су усклађене надлежности Скупштине општине, Председника општине и Општинског већа са изменама и допунама Статута па се предлаже да за прибављање, отуђење и размену непокретности Одлуку доноси искључиво Скупштина општине а за давање у закуп и на коришћење објеката на којима Општина има јавну својину Одлуку доноси Општинско веће а уговоре у једном и другом случају потписује Председник општине по овлашћењу Скупштине општине или Општинског већа. Изузетак је направљен код издавања у закуп производних објеката и хала у члану 41. где Одлуку доноси Скупштина општине а цене давања у закуп се утврђују на основу предлога Пореске управе или овлашћеног и лиценцираног проценитеља.
Када се тиче утврђивање почетне цене за отуђење и прибављање непокретности исту утврђује Републички порески орган подручна јединица на којој се непокретност налази а када се тиче закупа овом Одлуком су утврђене цене закупа као почетна цена.

Овом Одлуком се предвиђа и размена непокретности између различитих правних субјеката као вид прибављања и отуђења непокретности и регулисано је прибављање и отуђење станова који су у својини Општине Параћин.

Најзначајније новине које су предвиђене како Уредбом тако и овом Одлуком односе се на закуп непокретности а посебно на давања у закуп непокретности ван поступка јавног надметања односно прикупљања писмених понуда, те је предвиђено 14 случајева када је то могуће и дозвољено непосредном погодбом.

Како су приходи из ове Одлуке изворни јавни приходи Општине Параћин потребно је да текст Одлуке у поступку доношења буде упућен на јавну расправу.  
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